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ECKDATEN
Objektart: Haus
Adresse: 58300 Wetter

Baujahr: 1982

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 186 m?
Nutzflache (ca.): 113 m2
Grundstucksflache (ca.): 353 m?
Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Verbrauchsausweis

Demetrius Peter Immobilienmakler

Grundschétteler Str. 82 - 58300 Wetter - Tel.: +49 (0)1522 / 4487568
info@peter-immobilienmakler.de - www.peter-immobilienmakler.de



Eckdaten

> Haus
> Wetter
> 7 Zimmer

> 186 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 0252HWV

Objekteckdaten:

Objektart Haus
Adresse 58300 Wetter
Baujahr 1982
Zimmerzahl 7
Wohnflache (ca.) 186 m?
Nutzflache (ca.) 113 m?
Grundstiicksflache (ca.) 353 m2
Kaufpreis 435.000,- €
Garage / Stellplatz ja
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas

Energieverbrauchskennwert

194,09 kWh / (m2*a)

Energieausweis Baujahr 1982
Objekt ist vermietet nein
Schlafzimmer 4
Badezimmer 4
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab sofort
Provision fur Kaufer 3,57

Objektbeschreibung:

Attraktives 2-Familienhaus mit viel Potenzial in bevorzugter Lage von

Wetter-Volmarstein.

Massive Bauweise, Baujahr 1982, insgesamt ca. 186 m2 Wohnflache
(inkl. Dachgeschoss), 113 m2 Nutzflache bei ca. 353 m2 Grundstiick. Voll
unterkellert, drei Etagen plus ausgebauten Dachboden.

Attraktive, ruhige, familienfreundliche Lage in einer beliebten

Wohngegend mit Blick ins Griine.

Aufteilung und Ausstattung:

7 Zimmer insgesamt, davon 4 Schlafzimmer

4 Béader (Dusche und/oder Badewanne)

Gas-Zentralheizung 24KW (Baujahr 2018) erganzt durch Kachelofen im
Erdgeschoss und fuBbodenbeheizte Bereiche im Erd- und Obergeschoss,
Zentralheizungsebene in den restlichen Etagen. Bodenbelage
Uberwiegend Fliesen und Teppich.

Holzinnentiren, Holzfenster mit Isolierverglasung.
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Flachdach, zentrale Treppenhausverbindung mit separ3
abschlieBbaren Wohnungen.

Garagenschmuck:
1 Garage, zusétzlich 3 Etagen und ein ausgebauter Dachboden bieten
vielseitige Nutzungsoptionen

Raumkonzept:

4 Bader sorgen fur angenehme Komfortzonen, 2 Terrassen mit
zusatzlichem Steingrill laden zu sonnigen Stunden im Freien ein.
Grof3ziigige, durchdachte Grundrisse in allen Etagen ermdglichen
individuelle Nutzungsmaoglichkeiten (Selbstnutzung mit separater Einheit,
Vermietung oder Mehrgenerationen-Wohnen).

AufRenbereich:

Griner, gepflegter Garten mit Weitblick, der ruhiges Wohnen und
Erholung garantiert.

Ca. 353 m? Grundstiicksflache bietet ausreichend Stell- und
Gestaltungspotenzial.

Besonderheiten:

Zentrales Treppenhaus mit separaten, abschlieRbaren Wohnungen —
ideal fiir eine flexible Nutzung oder getrennte Wohnen-Einheiten.

Ideal fur Familien, Mehrgenerationen-Wohnen oder Anleger mit Potenzial
fur eine attraktive Aufteilung.

Ausstattung:

die Etagen sind wie folgt aufgeteilt:

KG ca. 80 m

-Waschkiiche

-Heizungsraum mit Ausgang in den Garten
-2 Kellerraume

-Mehrzweckraum

-Duschbad

-ausgebauter Nutzraum mit Fenster

EG ca. 80 m

-abgeschlossene Wohnung

-Flur

-Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse
-1 Schlafzimmer

-1 Esszimmer

-Kuche

-Wannen-/Duschbad

OG ca. 80 mz:
-abgeschlossene Wohnung
-Flur

-Wohn-/Esszimmer

-2 Schlafzimmer
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-Kiche
-Wannen-/Duschbad

DG ca. 26 m2:
-abgeschlossenes Apartment
-Duschbad

-Raum mit vielseitiger Nutzung
-zusatzlicher Stauraum

Lagebeschreibung:
Das Zweifamilienhaus befindet sich in einem auRerst beliebten Stadtteil

von Wetter und zwar in Volmarstein.

Dinge des alltaglichen Lebens sowie Schulen, Kindertagesstatten und der

OVP sind fuRlaufig zu erreichen. R
g Garten mit Blick ins Griine

Die Idyllische Landschaft rundherum ladt besonders zum Wandern und
Spazieren gehen ein.

Wetter verfiigt Uber eine gute Verkehrsanbindung zum gesamten
Ruhrgebiet, sowie Wuppertal, Gevelsberg und Sprockhovel. Die Al
erreichen Sie in wenigen Autominuten.

Sonstiges:
Ein Energieverbrauchsausweis aus 2025 liegt vor.
Samtliche Angaben erhielten wir vom Eigentimer und geben diese ohn{

Haftung weiter. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Die
abgebildeten Plane sind ohne Gewahr.

Wenn wir lhr Interesse geweckt haben, nehmen Sie bitte Kontakt tiber
das Kontaktformular auf. Wir vereinbaren einen Besichtigungstermin mi
lhnen.

¥

Rickseite, 2. Terrasse und Garten

Wir freuen uns auf Sie!

Objektbilder:

Ausblick OG
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MADNWECTANCITHT
Ansichten

Eingangsbereich EG, Treppenhaus
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Kachelofen im EG

,’/ /
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Schlafzimmer EG

G
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Gasheizung aus 2018
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Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Demetrius Peter Peter Immobilienmakler
Telefon: 0152-24487568 Geschaftsfiihrer

Demetrius Peter
E-Mail: info@peter-immobilienmakler.de
Anschrift
Grundschétteler Str. 82 | 58300 Wetter

Kontaktdaten

Telefon: +49 (0)1522/4487568

E-Mail: info@peter-immobilenmakler.de
Internet: www.peter-immobilienmakler.de

USt-IdNr.: DE325782329
Erlaubnis nach § 34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der der Kreisverwaltung des Ennepe-Ruhr-Kreises.

Zusténdige Aufsichtsbehorde
Kreisverwaltung Ennepe-Ruhr-Kreis
HauptstraRe 92

58332 Schwelm

Telefon: +49 (0) 2336 / 932428

Verbraucherinformation

Online-Streitbeilegung gemaf Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die
Europaische Kommission stellt eine Plattform zur
Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie unter
http://ec.europa.eu/consumers/odr/ finden.

lhre Notizen:

Demetrius Peter Immobilienmakler
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AGB:

Geschaftsbedingungen

Fir den Nachweis oder die Vermittlung unserer Objektangebote zahlt der
Kaufer bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages eine ortsibliche
Courtage vom Kaufpreis unter Einschluss aller damit
zusammenhangenden Nebenreden sowie Ersatzgeschafte (Anmieten
anstelle Ankauf oder Ankauf anstelle Anmieten).

Zuziglich der Mehrwertsteuer an die Firma Demetrius Peter
Immobilienmakler.

Bei Anmietung von Wohnraum zahlt der Mieter eine Vermittlungsprovision
in Hohe von 2 Monatskaltmieten zuziiglich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer an die Firma Demetrius Peter Immobilienmakler.

Bei Anmietung von Gewerbeflachen zahlt der Mieter eine
Vermittlungsprovision in Héhe von 3 Kaltmieten zuzlglich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer an die Firma Demetrius Peter
Immobilienmakler.

Die Courtage ist verdient und féllig mit Abschluss des notariellen
Kaufvertrages bzw. mit der Unterschrift unter den Miet- bzw.
Pachtvertrag.

Der Empfanger unserer Objektunterlagen behandelt alle Angaben und
Mitteilung vertraulich. Gelangt ein dritter durch eine von ihm zu
verantwortlichen Indiskretion zu einem Vertragsabschluss, so ist der
Empfanger zur Zahlung einer Entschadigung in Héhe der entgangenen
Provision zzgl. MwSt. verpflichtet.

Sind von der Firma Demetrius Peter Immobilienmakler nachgewiesene
Objekte dem Empfanger bereits bekannt, erklart er der Firma Demetrius
Peter Immobilienmakler innerhalb einer Frist von 2 Tagen und fuhrt
Nachweis woher seine Kenntnis stammt. Spaterer Widerruf braucht die
Firma Demetrius Peter Immobilienmakler nicht gegen sich gelten zu
lassen.

Eine Courtage wird auch dann féllig, wenn eines der angebotenen
Objekte zu einem spateren Zeitpunkt 6ffentlich bei dem dafir zustandigen
Amtsgericht erst versteigert wird. Weiterhin wird auch dann eine Courtage
fallig, wenn ein Objekt nachgewiesen wird, welches sich unmittelbar im
Zwangsversteigerungsverfahren befindet und der Empfanger des
Angebotes den Zuschlag erhalt.

Eine Courtage wird auch dann féllig, wenn ein Objekt nachgewiesen wird,
das zuerst angemietet und zu einen spateren Zeitpunkt vom Mieter
gekauft wird.

Wir sind berechtigt, auch fir die anderen Vertragsparteien entgeltlich und
uneingeschrankt tatig zu werden.

Hinsichtlich der Objektdaten ist die Firma Demetrius Peter
Immobilienmakler auf die Auskiinfte der Verkaufer / Vermieter,

Demetrius Peter Immobilienmakler
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> 186 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 0252HWV

Verpachter, Bauherren und Bautrager, sowie Behdrden angewiesen. Fir
die Vollstandigkeit und Richtigkeit kann keine Haftung tbernommen
werden. Schadensersatzanspriiche sind aus diesen Griinden uns
gegeniber ausgeschlossen.

Wir haben Anspruch auf Auskunft tiber alle Vertragsabsprachen,
einschliellich Nebenabreden, insbesondere hat die Firma Demetrius
Peter Immobilienmakler Anspruch auf Anwesenheit beim
Vertragsabschluss sowie auf Aushandigung eines Kaufvertragsabschrift.
Der Vertragstermin ist uns rechtzeitig mitzuteilen.

Die Firma Demetrius Peter Immobilienmakler nimmt keine
Vermogenswerte entgegen, die der vertraglichen Vereinbarungen
zwischen den Vertragspartnern dient.

Eigen und Zwischenverwertung behalten wir uns vor. Anderweitige
Abmachungen erlangen nur durch unsere schriftliche Bestatigung
Gultigkeit. Sollte ein Teil unserer Geschaftsbedingungen unwirksam sein,

so wird hierdurch die Giiltigkeit der Gibrigen Bestimmungen nicht beriihrt.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Wetter (Ruhr)
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