Objektart: Haus

Adresse: 45134 Essen

Baujahr: 1930

Zimmerzahl: 4,5

Wohnflache (ca.): 129 m?
Nutzflache (ca.): 45 m2
Grundstucksflache (ca.): 186 mz
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis

Demetrius Peter Immobilienmakler

Grundschotteler Str. 82 - 58300 Wetter - Tel.: +49 (0)1522 / 4487568
info@ peter-immobilienmakler.de - www.peter-immobilienmakler.de
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Eckdaten

> Haus
> Essen
> 4.5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Einliegerwohnung
Denkmalgeschiitzt
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung
rollstuhlgerecht
barrierefrei

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 129 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 026RMHESF

Haus

45134 Essen
1930

4,5

129 m?

45 m2

186 m2

auf Anfrage

ja
Bedarfsausweis
Gas

252,71 kWh / (m?*a)
nein

1930

nein

nein

nein

3

2
Zentralheizung
Gas

nein

nein

gepflegt

sofort

3,57

Das Reihenmittelhaus erstreckt sich Uber 4 Etagen und bietet
durchdachte Raumaufteilungen, die sowohl fir Familien als auch fur

Paare ideal sind.

Im Erdgeschoss befindet sich ein einladender Wohn- und Essbereich, der
durch einen Kamin eine gemutliche Atmosphére schafft. Gro3e Fenster
sorgen fiir viel Tageslicht und einen direkten Zugang zur Terrasse und
dem Garten. Die Terrasse ist mit einer Markise ausgestattet, die an
sonnigen Tagen flr Schatten sorgt. Der Garten ist mit einer gepflegten
Rasenflache versehen, ideal fur Freizeitaktivitaten und Entspannung im

Demetrius Peter Immobilienmakler

Grundschétteler Str. 82 - 58300 Wetter - Tel.: +49 (0)1522 / 4487568
info@peter-immobilienmakler.de - www.peter-immobilienmakler.de

Freien. Ein Gartenhaus bietet zusétzlichen Stauraum. &§

Das Haus verflgt Uber 3 Schlafzimmer, die ausreichend Platz fiir
individuelle Gestaltung bieten. Im 1. Obergeschoss befindet sich ein
zusatzliches Duschbad, wahrend das 2. Obergeschoss ein groRes
Dusch-/Wannenbad bietet, das sowohl Komfort als auch Funktionalitét
vereint. Die moderne Kiiche ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet
und bietet genug Platz fur einen Essbereich. Sie ist der perfekte Ort, um
kulinarische Kdstlichkeiten zuzubereiten und gesellige Abende zu
verbringen.

Der Keller bietet mit einer Flache von 45,49 m?2 viel Stauraum. Hier
befinden sich eine Waschkiche sowie 2 Kellerrdume. Das Haus ist mit
weilen Kunststofffenstern ausgestattet, die Uber Rollos verfligen und
somit fir Privatsphére und Lichtregulierung sorgen. Die
Gas-Zentralheizung sorgt fiir eine angenehme Warme in den
Wintermonaten.

Ein Stellplatz vor dem Haus bietet zusétzlichen Komfort und erleichtert
das Parken.

Dieses Reihenmittelhaus im Studen Essens kombiniert charmante
Altbauelemente mit modernen Annehmlichkeiten. Die durchdachte
Raumaufteilung, der gro3ziigige AuRenbereich und die zentrale Lage
machen dieses Objekt zu einem idealen Zuhause fur Familien und Paare.
Lassen Sie sich von der Vielfalt und den Mdglichkeiten dieses Hauses
begeistern!

Ausstattung:

Baujahr: 1930 (Anbau 2003)

Etagen: 4

Wohnflache: 144 m2

Grundstucksflache: 186 m?

Nutzflache im Keller: 45 m2

Heizung: Gas-Zentralheizung (Firma Wolf)
Kamin: im Erdgeschoss

Fenster: weiRe Kunststofffenster mit Rollos
Terrasse: mit Markise

Garten: Rasenflache, Gartenhaus

Balkon: im 1. Obergeschoss

Schlafzimmer: 3

Zimmer: 4,5

Badezimmer:

GrolRes Dusch-/Wannenbad im 2. Obergeschoss
Zusétzliches Duschbad im 1. Obergeschoss
Kiche: moderne Ausstattung

Keller: Waschkuiche, 2 Kellerraume

Stellplatz: vor dem Haus

Lage: ruhige, familienfreundliche Nachbarschaft im Stiden von Essen

Lagebeschreibung:

Das Reihenmittelhaus befindet sich im Stiden von Essen,
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Eckdaten

> Haus > 129 m2 Wohnflache
> Essen > Objektnummer: 026RMHESF

> 4.5 Zimmer

Essen-Stadtwald einer beliebten und gut angebundenen Wohngegend.
Die Umgebung zeichnet sich durch eine hervorragende Infrastruktur aus,
die sowohl Einkaufsmdglichkeiten, Schulen als auch Freizeitangebote
umfasst. Offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe, was eine
schnelle Anbindung an das Stadtzentrum und andere Stadtteile
ermdglicht. Parks und Griinflachen laden zu Spaziergangen und
sportlichen Aktivitaten im Freien ein.

Sonstiges:

Ein Energiebedarfsausweis aus 2026 ist vorhanden.

Die Maklercourtage betréagt 3,57% inkl. MwSt. Zahlbar bei Abschluss
eines Notariellen Kaufvertrages.

Alle Informationen stammen vom Eigentiimer und werden ohne Gewéahr

weitergegeben. Anderungen und Zwischenverkaufe sind vorbehalten.
Wenn wir lhr Interesse geweckt haben, kontaktieren Sie uns bitte Gber
das Kontaktformular. Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin

mit lhnen.

Wir freuen uns auf Ihre Nachricht!

Objektbilder:

Wohnzimmer mit Kamin

Schlafzimmer 2 1.0G

Demetrius Peter Immobilienmakler
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Eckdaten

> Haus > 129 m2 Wohnflache
> Essen > Objektnummer: 026RMHESF

> 4.5 Zimmer
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Terrasse
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Flur EG

Schlafzimmer 1 1.0G
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Eckdaten

> Haus > 129 m2 Wohnflache
> Essen > Objektnummer: 026RMHESF
> 4.5 Zimmer
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Eckdaten

> Haus > 129 m2 Wohnflache
> Essen > Objektnummer: 026RMHESF
> 4.5 Zimmer
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Querschnitt

Gas Zentralheizung Wolf aus 2003
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Eckdaten

> Haus > 129 m2 Wohnflache
> Essen > Objektnummer: 026RMHESF
> 4.5 Zimmer

Terrasse/Garten

Kiiche

Grundriss Erdgeschoss
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Eckdaten

> Haus > 129 m2 Wohnflache
> Essen > Objektnummer: 026RMHESF
> 4.5 Zimmer
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Duschbad
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Grundriss 1.0bergeschoss
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Eckdaten

> 129 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 026RMHESF

> Haus
> Essen
> 4.5 Zimmer

maas o

Grundriss 2.0bergeschoss

Demetrius Peter Immobilienmakler
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Eckdaten

> Haus > 129 m2 Wohnflache
> Essen > Objektnummer: 026RMHESF

> 4.5 Zimmer

Grundriss Kellergeschoss

Demetrius Peter Immobilienmakler

Grundschétteler Str. 82 - 58300 Wetter - Tel.: +49 (0)1522 / 4487568
info@peter-immobilienmakler.de - www.peter-immobilienmakler.de
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Eckdaten

> Haus > 129 m2 Wohnflache
> Essen > Objektnummer: 026RMHESF
> 4.5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Demetrius Peter Peter Immobilienmakler
Telefon: 0152-24487568 Geschaftsfiihrer

Demetrius Peter
E-Mail: info@peter-immobilienmakler.de
Anschrift
Grundschétteler Str. 82 | 58300 Wetter

Kontaktdaten

Telefon: +49 (0)1522/4487568

E-Mail: info@peter-immobilenmakler.de
Internet: www.peter-immobilienmakler.de

USt-IdNr.: DE325782329
Erlaubnis nach § 34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der der Kreisverwaltung des Ennepe-Ruhr-Kreises.

Zusténdige Aufsichtsbehorde
Kreisverwaltung Ennepe-Ruhr-Kreis
HauptstraRe 92

58332 Schwelm

Telefon: +49 (0) 2336 / 932428

Verbraucherinformation

Online-Streitbeilegung gemaf Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die
Europaische Kommission stellt eine Plattform zur
Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie unter
http://ec.europa.eu/consumers/odr/ finden.

lhre Notizen:

Demetrius Peter Immobilienmakler
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Eckdaten

> Haus
> Essen
> 4.5 Zimmer

AGB:

Geschaftsbedingungen

Fir den Nachweis oder die Vermittlung unserer Objektangebote zahlt der
Kaufer bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages eine ortsibliche
Courtage vom Kaufpreis unter Einschluss aller damit
zusammenhangenden Nebenreden sowie Ersatzgeschafte (Anmieten
anstelle Ankauf oder Ankauf anstelle Anmieten).

Zuziglich der Mehrwertsteuer an die Firma Demetrius Peter
Immobilienmakler.

Bei Anmietung von Wohnraum zahlt der Mieter eine Vermittlungsprovision
in Hohe von 2 Monatskaltmieten zuziiglich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer an die Firma Demetrius Peter Immobilienmakler.

Bei Anmietung von Gewerbeflachen zahlt der Mieter eine
Vermittlungsprovision in Héhe von 3 Kaltmieten zuzlglich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer an die Firma Demetrius Peter
Immobilienmakler.

Die Courtage ist verdient und féllig mit Abschluss des notariellen
Kaufvertrages bzw. mit der Unterschrift unter den Miet- bzw.
Pachtvertrag.

Der Empfanger unserer Objektunterlagen behandelt alle Angaben und
Mitteilung vertraulich. Gelangt ein dritter durch eine von ihm zu
verantwortlichen Indiskretion zu einem Vertragsabschluss, so ist der
Empfanger zur Zahlung einer Entschadigung in Héhe der entgangenen
Provision zzgl. MwSt. verpflichtet.

Sind von der Firma Demetrius Peter Immobilienmakler nachgewiesene
Objekte dem Empfanger bereits bekannt, erklart er der Firma Demetrius
Peter Immobilienmakler innerhalb einer Frist von 2 Tagen und fuhrt
Nachweis woher seine Kenntnis stammt. Spaterer Widerruf braucht die
Firma Demetrius Peter Immobilienmakler nicht gegen sich gelten zu
lassen.

Eine Courtage wird auch dann féllig, wenn eines der angebotenen
Objekte zu einem spateren Zeitpunkt 6ffentlich bei dem dafir zustandigen
Amtsgericht erst versteigert wird. Weiterhin wird auch dann eine Courtage
fallig, wenn ein Objekt nachgewiesen wird, welches sich unmittelbar im
Zwangsversteigerungsverfahren befindet und der Empfanger des
Angebotes den Zuschlag erhalt.

Eine Courtage wird auch dann féllig, wenn ein Objekt nachgewiesen wird,
das zuerst angemietet und zu einen spateren Zeitpunkt vom Mieter
gekauft wird.

Wir sind berechtigt, auch fir die anderen Vertragsparteien entgeltlich und
uneingeschrankt tatig zu werden.

Hinsichtlich der Objektdaten ist die Firma Demetrius Peter
Immobilienmakler auf die Auskiinfte der Verkaufer / Vermieter,

Demetrius Peter Immobilienmakler

Grundschétteler Str. 82 - 58300 Wetter - Tel.: +49 (0)1522 / 4487568
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> 129 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 026RMHESF

Verpachter, Bauherren und Bautrager, sowie Behdrden angewiesen. Fir
die Vollstandigkeit und Richtigkeit kann keine Haftung tbernommen
werden. Schadensersatzanspriiche sind aus diesen Griinden uns
gegeniber ausgeschlossen.

Wir haben Anspruch auf Auskunft tiber alle Vertragsabsprachen,
einschliellich Nebenabreden, insbesondere hat die Firma Demetrius
Peter Immobilienmakler Anspruch auf Anwesenheit beim
Vertragsabschluss sowie auf Aushandigung eines Kaufvertragsabschrift.
Der Vertragstermin ist uns rechtzeitig mitzuteilen.

Die Firma Demetrius Peter Immobilienmakler nimmt keine
Vermogenswerte entgegen, die der vertraglichen Vereinbarungen
zwischen den Vertragspartnern dient.

Eigen und Zwischenverwertung behalten wir uns vor. Anderweitige
Abmachungen erlangen nur durch unsere schriftliche Bestatigung
Gultigkeit. Sollte ein Teil unserer Geschaftsbedingungen unwirksam sein,

so wird hierdurch die Giiltigkeit der Gibrigen Bestimmungen nicht beriihrt.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Wetter (Ruhr)
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