Pete

Immobilienmakler

EXPOSE [ihr MakiervorOori

i > e

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 58300 Wetter

Baujahr: 1909

Zimmerzahl: 10

Wohnflache (ca.): 301 m?
Grundstucksflache (ca.): 626 m?
Hausgeld (ca.): 1.180,- €
Garage / Stellplatz: ja

immoXXL 2026 p;

Energieausweis: Bedarfsausweis

Demetrius Peter Immobilienmakler

Grundschotteler Str. 82 - 58300 Wetter - Tel.: +49 (0)1522 / 4487568
info@ peter-immobilienmakler.de - www.peter-immobilienmakler.de



Eckdaten
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> 301 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 026MHE554

> Mehrfamilienhaus

> Wetter
> 10 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Baujahr
Einliegerwohnung
Denkmalgeschiitzt
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung
rollstuhlgerecht
barrierefrei

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

Mehrfamilienhaus
58300 Wetter
1909

10

301 m2

626 m?

595.000,- €
1.180,- €

ja
Bedarfsausweis
Erdgas leicht
281,30 kWh / (m2+*a)
1909

4
Etagenheizung
Erdgas leicht
nein

nein

gepflegt

sofort

3,57

Vielseitiges Mehrfamilienhaus in zentraler Lage von Wetter-Grundschéttel
— Stabile Mieteinnahmen mit groBem Wachstumspotenzial.

Entdecken Sie dieses charmante Mehrfamilienhaus, das sich in der
beliebten Wohngegend von Wetter-Grundschottel befindet. Mit insgesamt
4 Wohnungen und 4 Garagen bietet dieses Objekt eine hervorragende
Investitionsméglichkeit auf einem grof3zligigen Grundsttick von 626 m2.

Die Wohnung im Haupthaus verfligt Uber einen separaten Eingang und ist
zudem mit dem zentralen Treppenhaus verbunden, in dem sich zwei
weitere Wohnungen befinden. Die vierte Wohnung wurde im Rahmen des

Demetrius Peter Immobilienmakler

Grundschétteler Str. 82 - 58300 Wetter - Tel.: +49 (0)1522 / 4487568
info@peter-immobilienmakler.de - www.peter-immobilienmakler.de

Anbaus im Jahr 1920 geschaffen und besitzt ebenfalls einen eigenen
Eingang.

Dieses Mehrfamilienhaus ist nicht nur eine attraktive Wohnmdoglichkeit,
sondern auch eine solide Kapitalanlage. Die zentrale Lage, die
umfassenden Renovierungen und die hohe Nachfrage nach
Mietwohnungen in dieser Region machen dieses Objekt zu einer
hervorragenden Gelegenheit fur Investoren.

Derzeit erzielen die Mieteinnahmen jéahrlich 25.104 €, wobei in Anbetracht
der Lage eine deutliche Steigerung der Einnahmen durchaus realistisch
ist. Die attraktive Umgebung und die kontinuierliche Nachfrage nach
Wohnraum in Wetter-Grundschdttel sprechen fur ein gro3es Potenzial zur
Erhéhung der Mietpreise.

Mit den durchgefuhrten Renovierungen und der zum Teil modernen
Ausstattung der Wohnungen wird die Moglichkeit geschaffen, die Mieten
an die aktuellen Marktpreise anzupassen. Dies eréffnet nicht nur eine
Chance auf héhere Ertrage, sondern steigert auch den Wert der
Immobilie insgesamt.

Investoren kdnnen hier von einer stabilen Einkommensquelle profitieren,
wahrend sie gleichzeitig die Mdglichkeit haben, durch strategische
Mietanpassungen und weitere Verbesserungen der Immobilie zusétzliche
Wertsteigerungen zu realisieren.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen
Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot!

Ausstattung:

Baujahr: 1909, mit einem Anbau fur die Maisonette-Wohnung im Jahr
1920

Wohnfléache: ca.301 m?

Grundstucksflache: ca.626 m?

Garten: ca. 145 m?2 zur Allgemeinnutzung

Etagen: 2

Zimmer: 11

Schlafzimmer: 7

Béader: 4, 3 zusatzliche Gaste-WC

Voll vermietet inkl. Garagen

Mieteinnahmen: Aktuell 25.104 € pro Jahr

Heizsystem: 4 Etagenheizungen (Erdgas), letzte Erneuerung im Jahr
2026

Dach: Neu eingedeckt, gedammt im Jahr 2018

Fenster: laufend saniert

Sanierung: Eine Wohnung wurde komplett in 2023/2024 saniert,
einschlieBlich Heizung, Bad, Turen, Boden, Decken und Wéanden
Keller: Voll unterkellert

Architektur: Hohe Decken im Altbau verleihen den Raumen ein
grofl3zligiges Ambiente

Die Wohnungsaufteilung ist wie folgt:

EG -4 Zimmer ca.80mz,
1.0G -3 Zimmer ca. 95m?,
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> Mehrfamilienhaus > 301 m2 Wohnflache

> Wetter > Objektnummer: 026MHE554

> 10 Zimmer

1.0G rechts -2 Zimmer ca.46m2,
Anbau Wohnung-2 Zimmer ca. 80m2.

Es ist wichtig zu betonen, dass alle notwendigen Reparaturen und
Sanierungen stets zeitnah vom Eigentiimer durchgefiihrt wurden. Diese
proaktive Wartung gewahrleistet nicht nur den aktuellen Zustand der
Immobilie, sondern tragt auch zur Werterhaltung und Sicherheit bei.

Lagebeschreibung:

Das Objekt befindet sich in einer Seitenstrale, die von der HauptstraRe
abzweigt, die durch Wetter-Grundschdéttel fiihrt. Die Umgebung zeichnet
sich durch eine gute Infrastruktur aus, die sowohl Einkaufsméglichkeiten,
Schulen als auch 6ffentliche Verkehrsanbindungen umfasst. Die
Nachbarschaft zeichnet sich durch eine freundliche Atmosphére und eine
hohe Lebensqualitéat aus.

Grundschdottel liegt malerisch im Ruhrgebiet, umgeben von einer
reizvollen Naturlandschaft. Die Néhe zur Ruhr bietet zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten. Der Stadtteil ist gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz
angebunden. Es gibt Busverbindungen, die eine schnelle Erreichbarkeit
der umliegenden Stadte ermdglichen. Zudem ist die Autobahn Al in der
Nahe, was eine gute Anbindung an das Uberregionale Stralennetz
gewahrleistet.

Sonstiges:

Ein Energiebedarfsausweis aus 2026 liegt vor,
Haupthaus Baujahr 1909 281,3 kWh/(m2&#42895;a),
Nebengebaude Baujahr 1920 323,5 kWh/(m2&#42895;a).

Hausgeld gesamt: 1.181,40 € / Monat (ca. 14.176,84 € p.a.)

Davon umlagefahig auf Mieter: 931,62 € / Monat (11.179,42 € p.a. —
entlastet den Eigentimer bei Vermietung)

Nicht umlagefahiger Anteil (Eigentlimer): 249,79 € / Monat (2.997,42 €
p.a. fir Verwaltung, Bank und Instandhaltung)

Die Maklercourtage betragt 3,57% inkl. MwSt. Zahlbar bei Abschluss
eines Notariellen Kaufvertrages.

Alle Informationen stammen vom Eigentiimer und werden ohne Gewéahr
weitergegeben. Anderungen und Zwischenverkaufe sind vorbehalten.

Wenn wir lhr Interesse geweckt haben, kontaktieren Sie uns bitte tUber
das Kontaktformular. Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin
mit lhnen.

Wir freuen uns auf Ihre Nachricht!

Objektbilder:

Demetrius Peter Immobilienmakler

Grundschétteler Str. 82 - 58300 Wetter - Tel.: +49 (0)1522 / 4487568
info@peter-immobilienmakler.de - www.peter-immobilienmakler.de

Rickansicht, Garagenhof, Eingang 4.Wohnung
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Garagen 1-3
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> Mehrfamilienhaus > 301 m2 Wohnflache
> Wetter > Objektnummer: 026 MHES554
> 10 Zimmer

Ansichten Diele EG
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> Mehrfamilienhaus
> Wetter
> 10 Zimmer

Wohnzimmer EG
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> 301 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 026 MHES54

Wohnzimmer 1.0G
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> Mehrfamilienhaus > 301 m2 Wohnflache
> Wetter > Objektnummer: 026 MHES554
> 10 Zimmer

L

T T Schlafzimmer 1.0G

Kiiche 1.0G
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> Mehrfamilienhaus > 301 m2 Wohnflache

> Wetter > Objektnummer: 026 MHES54
> 10 Zimmer
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Grundriss 1.0bergschoss L36

Demetrius Peter Immobilienmakler
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> Mehrfamilienhaus > 301 m2 Wohnflache
> Wetter > Objektnummer: 026 MHES54
> 10 Zimmer

Grundriss Dachgeschoss
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> Mehrfamilienhaus > 301 m2 Wohnflache
> Wetter > Objektnummer: 026 MHES54

> 10 Zimmer
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Grundriss Erdgeschoss L 36, 1.0bergeschoss L 36a

Demetrius Peter Immobilienmakler
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> Mehrfamilienhaus > 301 m2 Wohnflache

> Wetter > Objektnummer: 026 MHES54

> 10 Zimmer
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Demetrius Peter Immobilienmakler
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 301 m2 Wohnflache

> Wetter > Objektnummer: 026 MHES54
> 10 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Demetrius Peter Peter Immobilienmakler
Telefon: 0152-24487568 Geschaftsfiihrer

Demetrius Peter
E-Mail: info@peter-immobilienmakler.de
Anschrift
Grundschétteler Str. 82 | 58300 Wetter

Kontaktdaten

Telefon: +49 (0)1522/4487568

E-Mail: info@peter-immobilenmakler.de
Internet: www.peter-immobilienmakler.de

USt-IdNr.: DE325782329
Erlaubnis nach § 34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der der Kreisverwaltung des Ennepe-Ruhr-Kreises.

Zusténdige Aufsichtsbehorde
Kreisverwaltung Ennepe-Ruhr-Kreis
HauptstraRe 92

58332 Schwelm

Telefon: +49 (0) 2336 / 932428

Verbraucherinformation

Online-Streitbeilegung gemaf Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die
Europaische Kommission stellt eine Plattform zur
Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie unter
http://ec.europa.eu/consumers/odr/ finden.

lhre Notizen:

Demetrius Peter Immobilienmakler

Grundschétteler Str. 82 - 58300 Wetter - Tel.: +49 (0)1522 / 4487568
info@peter-immobilienmakler.de - www.peter-immobilienmakler.de
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> Mehrfamilienhaus
> Wetter
> 10 Zimmer

AGB:

Geschaftsbedingungen

Fir den Nachweis oder die Vermittlung unserer Objektangebote zahlt der
Kaufer bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages eine ortsibliche
Courtage vom Kaufpreis unter Einschluss aller damit
zusammenhangenden Nebenreden sowie Ersatzgeschafte (Anmieten
anstelle Ankauf oder Ankauf anstelle Anmieten).

Zuziglich der Mehrwertsteuer an die Firma Demetrius Peter
Immobilienmakler.

Bei Anmietung von Wohnraum zahlt der Mieter eine Vermittlungsprovision
in Hohe von 2 Monatskaltmieten zuziiglich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer an die Firma Demetrius Peter Immobilienmakler.

Bei Anmietung von Gewerbeflachen zahlt der Mieter eine
Vermittlungsprovision in Héhe von 3 Kaltmieten zuzlglich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer an die Firma Demetrius Peter
Immobilienmakler.

Die Courtage ist verdient und féllig mit Abschluss des notariellen
Kaufvertrages bzw. mit der Unterschrift unter den Miet- bzw.
Pachtvertrag.

Der Empfanger unserer Objektunterlagen behandelt alle Angaben und
Mitteilung vertraulich. Gelangt ein dritter durch eine von ihm zu
verantwortlichen Indiskretion zu einem Vertragsabschluss, so ist der
Empfanger zur Zahlung einer Entschadigung in Héhe der entgangenen
Provision zzgl. MwSt. verpflichtet.

Sind von der Firma Demetrius Peter Immobilienmakler nachgewiesene
Objekte dem Empfanger bereits bekannt, erklart er der Firma Demetrius
Peter Immobilienmakler innerhalb einer Frist von 2 Tagen und fuhrt
Nachweis woher seine Kenntnis stammt. Spaterer Widerruf braucht die
Firma Demetrius Peter Immobilienmakler nicht gegen sich gelten zu
lassen.

Eine Courtage wird auch dann féllig, wenn eines der angebotenen
Objekte zu einem spateren Zeitpunkt 6ffentlich bei dem dafir zustandigen
Amtsgericht erst versteigert wird. Weiterhin wird auch dann eine Courtage
fallig, wenn ein Objekt nachgewiesen wird, welches sich unmittelbar im
Zwangsversteigerungsverfahren befindet und der Empfanger des
Angebotes den Zuschlag erhalt.

Eine Courtage wird auch dann féllig, wenn ein Objekt nachgewiesen wird,
das zuerst angemietet und zu einen spateren Zeitpunkt vom Mieter
gekauft wird.

Wir sind berechtigt, auch fir die anderen Vertragsparteien entgeltlich und
uneingeschrankt tatig zu werden.

Hinsichtlich der Objektdaten ist die Firma Demetrius Peter
Immobilienmakler auf die Auskiinfte der Verkaufer / Vermieter,

Demetrius Peter Immobilienmakler

Grundschétteler Str. 82 - 58300 Wetter - Tel.: +49 (0)1522 / 4487568
info@peter-immobilienmakler.de - www.peter-immobilienmakler.de

> 301 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 026MHE554

Verpachter, Bauherren und Bautrager, sowie Behdrden angewiesen. Fir
die Vollstandigkeit und Richtigkeit kann keine Haftung tbernommen
werden. Schadensersatzanspriiche sind aus diesen Griinden uns
gegeniber ausgeschlossen.

Wir haben Anspruch auf Auskunft tiber alle Vertragsabsprachen,
einschliellich Nebenabreden, insbesondere hat die Firma Demetrius
Peter Immobilienmakler Anspruch auf Anwesenheit beim
Vertragsabschluss sowie auf Aushandigung eines Kaufvertragsabschrift.
Der Vertragstermin ist uns rechtzeitig mitzuteilen.

Die Firma Demetrius Peter Immobilienmakler nimmt keine
Vermogenswerte entgegen, die der vertraglichen Vereinbarungen
zwischen den Vertragspartnern dient.

Eigen und Zwischenverwertung behalten wir uns vor. Anderweitige
Abmachungen erlangen nur durch unsere schriftliche Bestatigung
Gultigkeit. Sollte ein Teil unserer Geschaftsbedingungen unwirksam sein,
so wird hierdurch die Giiltigkeit der Gibrigen Bestimmungen nicht beriihrt.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Wetter (Ruhr)
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